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ZÁKLADNÍ INFORMACE:  
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Vf[sthíe [r_áfu:  Efesto Invest s.r.o. 
Sí^fi: P[řížseá 68*9, Jis_`iv, 11000 Pr[b[ 1 
Zastoupena:  Iha. Mcrisf[v Stráhíe, MANGHI Czech Republic s.r.o. 
T: +420 224 256 210,  
M: +420 724 039 088 
E: m.stranik@manghigroup.com  
W: www.manghi.cz 
 
Zpracovatel: Mir[vseisf_zseé Ihv_stc]_ [ D_v_fijg_ht, [.s. 
Sí^fi: N[ Jíz^árhě 7*1245, 702 00 Ostrava 
 
 
Úč_f ^ieug_ht[]_:  
Dokument gá z[ ]íf jisfiužct d[ei jrij[a[čhí g[t_rcáf jri úz_gí, et_ré gá jit_h]cáf stát s_ jrůgysfiviu zóhiu v Mir[vseisf_zseég kraji.     

mailto:m.stranik@manghigroup.com
www.manghi.cz
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1.  LOKACE ÚZEMÍ 
 

Lie[]_ ř_š_hébi úz_gí (h[^ ZM) 
 

 
 
 
                               Č_seá r_ju\fce[     Moravskoslezský er[d     O\]_ St[říč 
 
 

 
 
 
Zádgivá jfi]b[ s_ h[]bází v_ vý]bi^hí částc č_seé r_ju\fcey v Moravseisf_zseég er[dc, h[ úz_gí i\]_ St[říč v ier_s_ Frý^_k-Míst_e. Pifib[ 
ř_š_hébi úz_gí d_ velmi výbi^há d[e z jibf_^u ^ijr[vhí ^istujhistc [ i\sfužhistc, t[e c z jibf_^u d_díbi ugístěhí g_zc ^věg[ výzh[ghýgc 
gěsty v kraji – Ostr[viu [ Frý^e_g-Míste_g. 
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2. POPIS STÁVAJÍCÍHO STAVU 
 

3D jibf_^ h[ zádgivé úz_gí 
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Fiti^ieug_ht[]_ stáv[dí]íbi st[vu  
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L_t_]eé shígeiváhí 
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Shíg_e g[d_teijrávhí]b vzt[bů 

 

 Shíg_e byl vytviř_h sjif_čhistí OSA Prid_et s.r.i. [ jiseythut z[^[v[t_f_g ^i tibi ti jrij[a[čhíbi g[t_rcáfu.   
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T_]bhc]eá ch`r[struetur[ [ i]br[hhá jásg[ – limity v úz_gí 
 
 

 Shíg_e \yf vytviř_h sjif_čhistí OSA Prid_et s.r.i. [ jiseythut z[^[v[t_f_g ^i tibi ti jrij[a[čhíbi g[t_rcáfu.   
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T_]bhc]eá ch`r[struetur[ – bf[vhí h[jidiv[]í \i^y  
 

 Shíg_e \yf vytviř_h sjif_čhistí OSA Prid_et s.r.i. [ jiseythut z[^[v[t_f_g ^i tibi ti jrij[a[čhíbi g[t_rcáfu.  
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Úz_ghí jfáh  

 
Df_ úz_ghíbi jfáhu gá ř_š_hé úz_gí titi izh[č_hí: V – PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
 
Př_v[žudí]í (bf[vhí) využctí: 
- jiz_gey st[v_\ [ z[říz_hí jri výri\u [ sef[^iváhí, ř_g_sf[, výri\hí sfuž\y 
- pozemky st[v_\ [ z[říz_hí i\č[hseébi vy\[v_hí s výjimkou bř\ctivů [ v_feijfišhý]b břcšť jiuz_ v jfi]bá]b izh[č_hý]b V1 
- jiz_gey st[v_\ [ z[říz_hí větrhý]b _f_etrár_h jiuz_ v jfiš_ izh[č_hé V2 
Příjusthé využctí: 
- jiz_gey v_ř_dhý]b jristr[hství 
- pozemky staveb a z[říz_hí, et_ré dsiu huthé e užíváhí jfi]b výri\y, sef[^iváhí, i\č[hseébi 14 vy\[v_hí [ \_zjristř_^hě s hcgc siuvcs_dí 
- jiz_gey st[v_\ [ z[říz_hí s\ěrhý]b ^virů, eigjistár_h 
- jiz_gey j[reivcšť jri isi\hí [ háef[^hí [utigi\cfy, \ixivé a[ráž_ 
- ^ijrivi^há [ i]br[hhá z_f_ň 
- ^ijr[vhí [ t_]bhc]eá ch`r[struetur[ 
- h_z\ythý jrů]bi^ ]yefcstc]eý]b st_z_e, jěší]b eiguhce[]í 
- \y^f_hí jiuz_ d[ei \yt jri g[dct_f_ h_\i sjráv]_ jriviziv_h výri\y [ i\č[hseébi vy\[v_hí 
- ugcsťiváhí jiuz_ st[]cihárhí]b z^ridů zh_čcšťiváhí ivz^uší vy\[v_hý]b t_]bhifiac_gc z[dcšťudí]ígc gchcg[fcz[]c _gcsí zh_čcšťudí]í]b h_\i 
j[]bivý]b fát_e; ^rub, rizs[b [ e[j[]ct[ tě]bti čchhistí gusí r_sj_etiv[t ev[fctu ivz^uší v fie[fctě [ vz^áf_hist z^rid_ i^ i\ythé zást[v\y 
Pi^gíhěhě jříjusthé využctí: 
- využctí z[st[vct_fhé jfi]by Z41 d_ gižhé, jiuz_ jieu^ \u^_ i^siubf[s_hi Mchcst_rstv_g ^ijr[vy 
N_jříjusthé využctí: 
- jiz_gey st[v_\, z[říz_hí h_\i t_]bhifiac_, et_ré \y shcživ[fy ev[fctu jristř_^í \fízeé i\ythé zást[v\y 
- jiz_gey st[v_\, z[říz_hí h_\i čchhistc, d_dc]bž h_a[tcvhí účchey h[ žcvithí jristř_^í \y jř_er[čiv[fy fcgcty st[hiv_hé jřísfušhýgc jrávhígc 
jř_^jcsy h[^ jříjusthiu gíru 
- jiz_gey st[v_\ [ čchhistc, et_ré dsiu h_sfučct_fhé s jř_v[žudí]íg [ jříjusthýg h_\i ji^gíhěhě jříjusthýg využctíg – jř_^_všíg 
jiz_gey st[v_\ jri \y^f_hí, r_er_[]c, [ji^. 
Pi^gíhey jristirivébi usjiřá^áhí [ i]br[hy er[dchhébi rázu: 
- výšeivá bf[^ch[ g[x. ^vě h[^z_ghí ji^f[ží s ji^erivíg 
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3. PLÁNOVANÝ STAV  
 

VARIANTA A  

Náz_v zágěru 
 
Liacstc]eý [r_áf ve St[říči 

Rozsab zágěru  
 
Př_^gět_g zágěru d_ vy\u^iváhí sef[^ivébi [ fiacstc]eébi [r_áfu čít[dí]íbi 3 sef[^ivé b[fy. Siučástí zágěru d_ vy\u^iváhí [ h[jid_hí 
chž_hýrseý]b sítí, r_t_hčhí]b há^rží, jid_z^ivý]b [ g[hcjuf[čhí]b jfi]b. Dáf_ \u^iu vy\u^iváhy 2 díg[]í z^rid_ ji^z_ghí vi^y, zříz_h[ 
gíst[ jri sbrig[žďiváhí [ tří^ěhí i^j[^ů. Did^_ e výst[v\ě jižárhí [ sjrchef_rivé há^rž_, vi^árhy [ j[reivcště isi\hí]b vizc^el.  
 
N_^ífhiu siučástí zágěru d_ jriv_^_hí v_a_t[čhí]b újr[v v [r_áfu zágěru. 
 
Zágěr \u^_ ^ijr[vhě h[jid_h s[gist[thiu eiguhce[]í h[ scfhc]c D56. 
 
Vytájěhí [r_áfu \u^_ z[dcštěhi t_jfivz^ušhýgc d_^hite[gc [ jfyhivýgc eih^_hz[čhígc eitfc (z_ghí jfyh). D_šťivá [ i^j[^hí vi^[ z čcstírhy 
i^j[^hí]b vi^ \u^_ i^vá^ěh[ ^i vi^it_č_. 
 
 
Bfcžší ch`irg[]_ vcz ji^ef[^ jri EIA (Přífib[ 2) 
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Sctu[čhí záer_s zágěru – Varianta A 
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Pijcs t_]bhc]eébi ř_š_hí 
 
OBJEKT č.1 - SO 101 Sef[^ivý i\d_et  
Z[st[věhá jfi]b[ – 17 820 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 254 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů. 
OBJEKT č.2 - SO 102 Sef[^ivý i\d_et  
Zast[věhá jfi]b[ – 18 390 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 254 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů.   
OBJEKT č.3  - SO 103 Sef[^ivý i\d_et  
Z[st[věhá jfi]b[ – 3 860 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 89 x 49 g [ výš]_ 10 g_trů. 
 
C_feivá jfi]b[ st[v_\hí]b i\d_etů – 40 070 m2 
 
Zj_vhěhé jfi]by [ eiguhce[]_ – 12 100 m2 
Pič_t j[reiv[]í]b stáhí – 74 gíst 
 
Vi^árh[ – 22 m2 
Pižárhí [ sjrchef_rivá há^rž – 145 m2 
R_t_hčhí há^rž 1 – 1825 m3 
R_t_hčhí há^rž 2 –    190 m3 
 
Z_f_ň – 5770 m2 
 
Souhrn: 
 
C_feivá jfi]b[ vyg_z_hébi úz_gí - 78 000 m2.  
Z[st[věhá jfi]b[ (st[v_\hí i\d_ety, g[hcjuf[čhí jfi]by [ eiguhce[]_gc) - 52 170 m2. T[eti z[st[věhá jfi]b[ jř_^st[vud_ 67 % z ]_feivé 
jfi]by jri z[st[věhí. Ki_`c]c_ht z[st[věhistc jiz_geu d_ st[hiv_h úz_ghíg jfáh_g h[ g[x. 80% z[st[věhé jfi]by e ]_feivé jfiš_ 
z[st[vct_fhé jfi]by.  
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VARIANTA B  

Náz_v zágěru 
 
Pi^hce[t_fseý [r_áf v_ St[říčc  

Rizs[b zágěru  
 
Př_^gět_g zágěru d_ v[rc[hthí hávrb vy\u^iváhí 7 g_hší]b \u^iv. Siučástí zágěru \u^_ t[etéž vy\u^iváhí [ h[jid_hí chž_hýrseý]b sítí, 
r_t_hčhí]b há^rží, jid_z^ivý]b [ g[hcjuf[čhí]b jfi]b. Dáf_ \u^iu vy\u^iváhy 2 díg[]í z^rid_ ji^z_ghí vi^y, zříz_h[ gíst[ jri 
sbrig[žďiváhí [ tří^ěhí i^j[^ů. Did^_ e výst[v\ě jižárhí [ sjrchef_rivé há^rž_, vi^árhy [ j[reivcště isi\hí]b vizc^_f.  
 
N_^ífhiu siučástí zágěru d_ jriv_^_hí v_a_t[čhí]b újr[v v [r_áfu zágěru. 
 
Zágěr \u^_ ^ijr[vhě h[jid_h s[gist[thiu eiguhce[]í h[ scfhc]c D56. 
 
Vytájěhí [r_áfu \u^_ z[dcštěhi t_jfivz^ušhýgc d_^hite[gc [ jfyhivýgc eih^_hz[čhígc eitfc (z_ghí jfyh). D_šťivá [ i^j[^hí vi^[ z čcstírhy 
i^j[^hí]b vi^ \u^_ i^vá^ěh[ ^i vi^it_č_. 
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Sctu[čhí záer_s zágěru – Varianta B 
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Pijcs t_]bhc]eébi ř_š_hí 
 
OBJEKT č.1 – Pi^hce[t_fseý i\d_et  
Z[st[věhá jfi]b[ – 5 110  m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 70 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů. 
 
OBJEKT č.2 - Pi^hce[t_fseý objekt 
Z[st[věhá jfi]b[ – 5 037 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 69 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů.   
 
OBJEKT č.3  - Pi^hce[t_fseý objekt 
Z[st[věhá jfi]b[ – 5 037 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 69 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů.   
 
OBJEKT č.4  - Pi^hce[t_fseý objekt 
Z[st[věhá jfi]b[ – 5 037 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 69 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů.   
 
OBJEKT č.5  - Pi^hce[t_fseý objekt 
Z[st[věhá jfi]b[ – 5 037 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 69 x 73 m [ výš]_ 10 g_trů.   
 
OBJEKT č.6  - Pi^hce[t_fseý objekt 
Z[st[věhá jfi]b[ – 5 110 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 70 x 73 g [ výš]_ 10 g_trů. 
 
OBJEKT č.7  - Pi^hce[t_fseý objekt 
Z[st[věhá jfi]b[ – 3 860 m2 
J_^há s_ i sef[^ivý i\d_et i rizgěr_]b 89 x 49 g [ výš]_ 10 g_trů. 
 
C_feivá jfi]b[ st[v_\hí]b i\d_etů – 34 228 m2 
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Zj_vhěhé jfi]by [ eiguhce[]_ – 14 617 m2 
 
Pič_t j[reiv[]í]b stáhí – 88 gíst 
 
Vi^árh[ – 22 m2 
Pižárhí [ sjrchef_rivá há^rž – 145 m2 
R_t_hčhí há^rž 1 – 1825 m3 
R_t_hčhí há^rž 2 –    190 m3 
 
Zeleň – 9969 m2 
 
Souhrn: 
 
C_feivá jfi]b[ vyg_z_hébi úz_gí - 78 000 m2.  
Z[st[věhá jfi]b[ (st[v_\hí i\d_ety, g[hcjuf[čhí jfi]by [ eiguhce[]_gc) – 49 012 g2. Ciž d_ ]][ 63 % z ]_feivé jfi]by jri z[st[věhí. 
Ki_`c]c_ht z[st[věhistc jiz_geu d_ st[hiv_h úz_ghíg jfáh_g h[ g[x. 80% z[st[věhé jfi]by e ]_feivé jfiš_ z[st[vct_fhé jfi]by.  
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VARIANTA C  

Náz_v zágěru 
 
Ar_áf g_hší]b ji^hce[t_fseý]b [etcvct ve St[říči  

Rizs[b zágěru  
 
Př_^gět_g zágěru d_ v[rc[hthí hávrb vy\u^iváhí 14 g_hší]b \u^iv. Siučástí zágěru \u^_ t[etéž vy\u^iváhí [ h[jid_hí chž_hýrseý]b sítí, 
r_t_hčhí]b há^rží, jid_z^ivý]b [ g[hcjuf[čhí]b jfi]b. Dáf_ \u^iu vy\u^iváhy 2 díg[]í z^rid_ ji^z_ghí vi^y, zříz_h[ gíst[ jri 
sbrig[žďiváhí [ tří^ěhí i^j[^ů. Did^_ e výst[v\ě jižárhí [ sjrchef_rivé há^rž_, vi^árhy [ j[reivcště isi\hí]b vizc^_f.  
 
N_^ífhiu siučástí zágěru d_ jriv_^_hí v_a_t[čhí]b újr[v v [r_áfu zágěru. 
 
Zágěr \u^_ ^ijr[vhě h[jid_h s[gist[thiu eiguhce[]í h[ scfhc]c D56. 
 
Vytájěhí [r_áfu \u^_ z[dcštěhi t_jfivz^ušhýgc d_^hite[gc [ jfyhivýgc eih^_hz[čhígc eitfc (z_ghí jfyh). D_šťivá [ i^j[^hí vi^[ z čcstírhy 
i^j[^hí]b vi^ \u^_ i^vá^ěh[ ^i vi^it_č_.  
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Sctu[čhí záer_s zágěru – Varianta C 
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Pijcs t_]bhc]eébi ř_š_hí  
 
O\d_et č. 1  
Z[st[věhá jfi]b[ – 972 m2 
J_^há s_ i nejg_hší i\d_et i rizgěr_]b 54 x 18 g [ výš]_ 8 g_trů  
O\d_et č. 2 – 12   
Z[st[věhá jfi]b[ – 2 146 m2 
J_^há s_ i i\d_ety i rizgěr_]b 58 x 37 g [ výš]_ 8 g_trů 
Celkem - 23 606 m2 
O\d_et č. 13  
Z[st[věhá jfi]b[ – 2358 m2 
J_^há s_ i i\d_et i rizgěr_]b 33 x 88 g [ výš]_ 8 g_trů  
O\d_et č. 14  
Zast[věhá jfi]b[ – 3 860 m2 
J_^há s_ i h_dvětší objekt i rizgěr_]b 89 x 49 g [ výš]_ 8 g_trů. 
 
C_feivá jfi]b[ st[v_\hí]b i\d_etů – 30 796 m2 
 
Zj_vhěhé jfi]by [ eiguhce[]_ – 25 187 m2 
 
Pič_t j[reiv[]í]b stáhí – 204 gíst 
 
Z_f_ň – 10 195  m2 
 
Souhrn: 
 
C_feivá jfi]b[ vyg_z_hébi úz_gí - 78 000 m2.  
Z[st[věhá jfi]b[ (st[v_\hí i\d_ety, g[hcjuf[čhí jfi]by [ eiguhce[]_gc) – 55 983 m2. Ciž d_ ]][ 72 % z celkivé jfi]by jri z[st[věhí. 
Ki_`c]c_ht z[st[věhistc jiz_geu d_ st[hiv_h úz_ghíg jfáh_g h[ g[x. 80% z[st[věhé jfi]by e ]_feivé jfiš_ z[st[vct_fhé jfi]by.  
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4.  VIZUALIZACE VYUŽITÍ ÚZEMÍ  

VARIANTA A  
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VARIANTA B  
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VARIANTA C 
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5. ZÁVĚRY  
 
 
T_hti g[t_rcáf navrhuje mižhistc využctí úz_gí, et_ré gá jit_h]cáf stát s_ jrůgysfiviu zóhiu. Zádgivá fie[fct[ sviu jifibiu sjfňud_ 
v_še_ré již[^[vey huthé jri vy\u^iváhí jrůgysfivé zóhy. J_^há s_ jř_^_všíg i vý\irhiu ^ijr[vhí ^istujhist, gižhist h[jid_hí s_ h[ 
chž_hýrseé sítě. N[ úz_gí d_ zjr[]iváh[ ^ieug_ht[]_ EIA, ^f_ et_ré vy\u^iváhí [ jriviz PZ výr[zhě h_ivfcvhí [ h_zvýší rušcvě vlivy na 
vš_]bhy sfižey žcvithíbi jristř_^í. Z bf_^cse[ str[t_ac_ Mir[vseisf_zseébi er[d_, v rág]c ji^jiry z[gěsth[histc, jřífcvu hivý]b chv_stirů, 
j_ žá^iu]í využít titi úz_gí jri výst[v\u hivý]b výri\hí]b chv_stc], et_ré i^jiví^[dí ji^gíheág jf[thébi úz_ghíbi jfáhu [ vytviří 
jijtáveu ji jr[]ivhí síf_ h[ hivé \ázc. 
  
 
Stu^c_ jř_^efá^á třc vczu[fcz[čhí hávrby z[st[věhí úz_gí: 
 

 Prvhíg d_ gi^_fivé ř_š_hí ^f_ sctu[čhíbi výer_su zjr[]iv[hébi d[ei ji^ef[^ jri EIA (vcz Přífib[ 2). T[ti v[rc[ht[ zibf_^ňud_ 
g[xcgáfhí využctí úz_gí. Df_ tibiti hávrbu d_ ]_feivá z[st[věhá jfi]b[ st[v_\hígc i\d_ety 40 070 m². Sjif_čhě s komunikacemi a 
g[hcjuf[čhígc jfi]b[gc z[udíg[dí h_]_fý]b 70 % z ]_feivé z[st[vct_fhé jfi]by. Vbi^há jri v_feé fiacstc]eé b[fy.    
 

 V_ ^rubég hávrbu d_ ř_š_h[ gi^_fivá situace s g_hšígc ji^hce[t_fseýgc i\d_ety, urč_hýgc h[jř. jri f_bčí jrůgysfiviu výri\u 
h_rušcvébi ]b[r[et_ru. Df_ tibiti hávrbu d_ ]_feivá z[st[věhá jfi]b[ st[v_\hígc i\d_ety 34 228 m². Sjif_čhě s eiguhce[]_gc [ 
g[hcjuf[čhígc jfi]b[gc z[udíg[dí ]][ 63 % z c_feivé z[st[vct_fhé jfi]by. 

 

 V_ tř_tíg hávrbu d_ ř_š_h[ gi^_fivá sctu[]_ s ví]_ri ji^st[thě g_hšígc \u^iv[gc vbi^hýgc jri ji^hce[t_fseé [etcvcty tyju h[jř. 
ř_g_sfhá výri\[ [ dché výri\hí sfuž\y. Df_ tibiti hávrbu d_ ]_feivá z[st[věhá jfi]b[ st[v_\hígc i\d_kty 30 796 g². Sjif_čhě s 
eiguhce[]_gc [ g[hcjuf[čhígc jfi]b[gc z[udíg[dí ]][ 72 % z ]_feivé z[st[vct_fhé jfi]by.  
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6. POUŽITÉ ZDROJE 
 
Pi^ef[^y jiseythuté z[^[v[t_f_g: 
 
Dokument - Záv[zhé st[hivcsei e jisiuz_hí vfcvů jriv_^_hí zágěru h[ žcvithí jristř_^í 
Podklady pro EIA – K[t[stráfhí sctu[čhí výer_s, zjr[]iv[hý sjif_čhistí OSA Projekt s.r.o.    
Podklady pro EIA – Siubrhhá t_]bhc]eá zjráv[ 
 
T_]bhc]eý výer_s – Limity v úz_gí (zjr[]iv[hý sjif_čhistí OSA Prid_et s.r.i.) 
T_]bhc]eý výer_s – M[d_teivé vzt[by (zjr[]iv[hý sjif_čhistí OSA Prid_et s.r.i.) 

T_]bhc]eý výer_s – T_]bhc]eé vy\[v_hí (zjr[]iv[hý sjif_čhistí OSA Projekt s.r.o.) 
 
Iht_rh_tivé z^rid_: 
 
W_\ivé stráhey i\]_ St[říč - www.staric.cz 
Mapy.cz – www.mapy.cz  
K[t[str h_givctistí - https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ 
ČUZK – Pribfíž_]í sfuž\y WMS – Ortofoto 
ČUZK – Pribfíž_]í sfuž\y WMS – Úz_ghí jfáhy i\]í MSK 
ČUZK – Pribfíž_]í sfuž\y WMS – Záef[^hí g[j[ 
 
 
  

http://www.staric.cz/
http://www.mapy.cz/
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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7. PŘÍLOHY 
 
 
Přífib[ 1 – zjr[]iv[hé vc^_i z dronu  
 
https://drive.google.com/file/d/1hZb8rNgiNojXaQHIbVVvLYiSc5C405a-/view 
 
Přífib[ 2 – EIA – Záv[zhé st[hivcsei e jisiuz_hí vfcvů jriv_^_hí zágěru h[ žcvithí jristř_^í 
 
Přífib[ 3 - K[t[stráfhí sctu[čhí výer_s  

https://drive.google.com/file/d/1hZb8rNgiNojXaQHIbVVvLYiSc5C405a-/view

