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Ucel dokumentace:
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1. LOKACE UZEMi

Lokace reseného uzemi (nad ZM)

Ceska republika Moravskoslezsky kraj Obce Stari¢

Bruntal
Praha
stafie SRy

orava Ostrava

Brno

Zajmova plocha se nachazi ve vychodni Casti Ceske republiky v Moravskoslezskem kraji, na uzemi obce Stafic v okrese Frydek-Mistek. Poloha
reseneho uzemi je velmi vyhodna jak z pohledu dopravni dostupnosti a obsluznosti, tak i z pohledu jejiho umisteni mezi dvema vyznamnymi
mesty v kraji— Ostravou a Frydkem-Mistkem.



2.POPIS STAVAJICIHO STAVU

3D pohled na zajmové uzemi

Mognov Air Port |
20 km

Staric

S

—
3 km Frydek-Mistek Ostrava 18 km



Fotodokumentace stavajiciho stavu




Letecké snimkovani




Snimek majetkopravnich vztaha

e Snimek byl vytvoren spole¢nosti OSA Projekt s.r.o. a poskytnut zadavatelem do toho to propagacniho materialu.
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LEGENDA MAJETKOVYCH VZTAHU:

ZASTAVITELNA PLOCHA I/29 (PODNIKATELSKA ZONA)
CELKEM 7,8127 ha, MAX, ZASTAVENOST 80% = 6,2501 ha

EFESTO INVEST

HRDA BLANKA

GALIOVA MARIE

KLECKOVA VLASTIMILA

RYTIROVA VERA, Ing, k.u. STARIC - 755 290
(2]

MACHARACKOVA VERA
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stovitel: OSA projekt s.r.o., Kafkova 1133/10, 702 00 Ostrava
jednatel:Efesto Invest s.r.0.Praha a Petr Lamich - Lama PODNIKATELSKA ZONA STARIC - OVEROVACI STUDIE A PROJ EKT




Technicka infrastruktura a ochranna pasma - limity v uzemi

e Snimek byl vytvoren spolec¢nosti OSA Projekt s.r.o. a poskytnut zadavatelem do toho to propagacniho materialu.
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LEGENDA:

ZASTAVITELNA PLOCHA 1/29 (PODNIKATELSKA ZONA)
CELKEM 7,8127 ha, MAX. ZASTAVENOST 80% = 6,2501 ha

PLOGHA OCHRANNYCH PASEM

VEDENI VN, VTL, NTL

VYHLEDOVA PLOCHA PRO OBECNI COV
850 m2

VODNI PLOCHA
SUDERUV RYBNIK

Zhotovitel: OSA projekt s.r.o., Kafkova 1133/10, 702 00 Ostrava

Objednatel:Efesto Invest s.r.o.Praha a Petr Lamich - Lama
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Vykresova ¢ast - Limity pro vyuziti Uzemi
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OCHRANNE PASMO KOMUNIKACE /59
OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI VN (0,258 ha)
OCHRANNE PASMO VTL, NTL PLYNOVODU (0,665 ha)
OCHRANNE PASMO HYGIENICKE

PRAVDEPODOBNA HRANICE UZEMI OHROZENEHO POVODNENI

MERITKO 1 : 2500

HRANICE DOBYVACIHO PROSTORU PRO CERNE UHLI STARIC

HRANICE PARCEL k.. STARIC 755 290 . . X
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Technicka infrastruktura - hlavni napojovaci body

e Snimek byl vytvoren spole¢nosti OSA Projekt s.r.o. a poskytnut zadavatelem do toho to propagacniho materialu.
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Uzemni plan
Dle Uzemniho planu ma fesené izemi toto oznaceni: V—PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN(I

Prevazuijici (hlavni) vyuZiti:

- pozemky staveb a zarizeni pro vyrobu a skladovani, remesla, vyrobni sluzby

- pozemky staveb a zarfizeni obc¢anského vybaveni s vyjimkou hrbitovl a velkoplosnych hrist pouze v plochach oznacenych V1

- pozemky staveb a zarizeni vétrnych elektraren pouze v plose oznacené V2

Pripustné vyuziti:

- pozemky verejnych prostranstvi

- pozemky staveb a zarizeni, ktere jsou nutne k uzivani ploch vyroby, skladovani, obCanského 14 vybavenia bezprostfedne s nimi souviseji

- pozemky staveb a zarfizeni sbérnych dvorl, kompostaren

- pozemky parkovist pro osobni a nakladni automobily, boxoveé garaze

- doprovodna a ochranna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny prlchod cyklistickych stezek, pésich komunikaci

- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven vyroby a obcanského vybaveni

- umistovani pouze stacionarnich zdrojd znecistovani ovzdusi vybavenych technologiemi zajistujicimi minimalizaci emisi znecistujicich nebo
pachovych latek; druh, rozsah a kapacita téchto Cinnosti musi respektovat kvalitu ovzdusi v lokalite a vzdalenost zdroje od obytné zastavby
Podminéne pripustné vyuziti:

- vyuziti zastavitelne plochy Z41 je mozne, pouze pokud bude odsouhlaseno Ministerstvem dopravy

Nepfipustneé vyuZiti:

- pozemky staveb, zarizeninebo technologie, ktere by snizovaly kvalitu prostredi blizké obytne zastavby

- pozemky staveb, zafizeni nebo cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi by prekracovaly limity stanovené prislusnymi pravnimi
predpisy nad pripustnou miru

- pozemky staveb a cinnosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a pripustnym nebo podminené pripustnym vyuzitim — predevsim
pozemky staveb pro bydleni, rekreaci, apod.

Podminky prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina max. dve nadzemni podlazi s podkrovim
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Legenda
:l Resené tuzemi

v ] PLOCHA VYROBY A SKLADOVANT

| Ns | NEZASTAVENE UzEM
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VARIANTAA
Nazev zameéru

Logisticky areal ve Stafici

Rozsah zameéru

Pfedmetem zameéru je vybudovani skladoveho a logistickeho arealu Citajiciho 3 skladove haly. Soucasti zaméru je vybudovani a napojeni
inzenyrskych siti, retencnich nadrzi, pojezdovych a manipulacnich ploch. Dale budou vybudovany 2 jimaci zdroje podzemni vody, zfizena
mista pro shromazdovani a tridéni odpadud. Dojde k vystavbé pozarni a sprinklerové nadrze, vodarny a parkovisté osobnich vozidel.

Nedilnou soucasti zaméru je provedeni vegetacnich Uprav v aredlu zameéru.

Zamér bude dopravne napojen samostatnou komunikaci na silnici D56.

Vytapéni arealu bude zajisténo teplovzdusnymijednotkami a plynovymi kondenzacnimi kotli (zemni plyn). Destova a odpadni voda z &istirny
odpadnich vod bude odvadéna do vodotece.
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Situacni zakres zameéru - Varianta A

FRYDEK-MISTEK 3 km

——e

OSTRAVA 18 ki F
ce

wa

OBJEKT ¢.1 OBJEKT ¢&.2
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Popis technického reseni

OBJEKT €&.1 - SO 101 Skladovy objekt

Zastavénaplocha—17 820 m?2

Jedné se o skladovy objekt o rozmérech 254 x 73 ma vysce 10 metrd.
OBJEKT ¢&.2 - SO 102 Skladovy objekt

Zastavéna plocha—18 390 m?2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 254 x 73 m a vysce 10 metrd.
OBJEKT &.3 - SO 103 Skladovy objekt

Zastavéna plocha—3860m?2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 89 x 49 m a vysce 10 metrQ.

Celkova plocha stavebnich objektli —40 070 m2

Zpevnené plochy a komunikace — 12 100 m2
Pocet parkovacich stani— 74 mist

Vodarna—22 m2

Pozarni a sprinklerova nadrz — 145 m2
Retenéninadrz 1 -1825m3
Retenéninaddrz2 - 190m3

Zelenn—5770m2

Souhrn:

Celkové plocha vymezeného uzemi - 78 000 m2.

Zastavéna plocha (stavebni objekty, manipulaéni plochy a komunikacemi) - 52 170 m2. Takto zastavéna plocha predstavuje 67 % z celkové

plochy pro zastavéni. Koeficient zastavénosti pozemku je stanoven Uzemnim planem na max. 80% zastavéné plochy k celkové plose
zastavitelné plochy.
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VARIANTAB
Nazev zameéru

Podnikatelsky areal ve Stafici

Rozsah zameéru

Pfedmetem zameru je variantni navrh vybudovani 7 mensich budov. Soucasti zaméru bude taktez vybudovani a napojeni inzenyrskych siti,
retencnich nadrzi, pojezdovych a manipulacnich ploch. Dale budou vybudovany 2 jimaci zdroje podzemni vody, zfizena mista pro
shromazdovani a tridéni odpadu. Dojde k vystavbé pozarni a sprinklerové nadrze, vodarny a parkovisté osobnich vozidel.

Nedilnou soucasti zaméru je provedeni vegetacnich Uprav v areélu zameéru.

Zamér bude dopravneé napojen samostatnou komunikaci na silnici D56.

Vytapéni arealu bude zajisténo teplovzdusnymijednotkami a plynovymi kondenzacnimi kotli (zemni plyn). Destova a odpadni voda z &istirny
odpadnich vod bude odvadéna do vodotece.
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Situacni zakres zaméru - Varianta B

FRYDEK-MISTEK 3 km

21



Popis technického reseni

OBJEKT ¢&.1 —Podnikatelsky objekt
Zastavénaplocha—-5110 m2

Jedné se o skladovy objekt o rozmérech 70 x 73 m a vysce 10 metrd.

OBJEKT ¢&.2 - Podnikatelsky objekt
Zastavenaplocha—5037 m2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 69 x 73 m a vysce 10 metrd.

OBJEKT ¢&.3 - Podnikatelsky objekt
Zastavénaplocha-5037m2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 69 x 73 m a vysce 10 metrd.

OBJEKT &.4 - Podnikatelsky objekt
Zastavenaplocha—5037 m2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 69 x 73 m a vysce 10 metrd.

OBJEKT ¢&.5 - Podnikatelsky objekt
Zastavénaplocha-5037 m2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 69 x 73 m a vysce 10 metrd.

OBJEKT ¢&.6 - Podnikatelsky objekt
Zastavénaplocha-5110m2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 70 x 73 m a vysce 10 metrd.

OBJEKT &.7 - Podnikatelsky objekt
Zastavena plocha—3860m?2

Jedna se o skladovy objekt o rozmérech 89 x 49 m a vysce 10 metrd.

Celkova plocha stavebnich objektl—34 228 m2
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Zpevnené plochy a komunikace — 14 617 m2
Pocet parkovacich stani— 88 mist

Vodarna—22 m?2

Pozarni a sprinklerova nadrz — 145 m2
Retenéninadrz1-1825m3

Retencninadrz2- 190m3

Zelen—9969 m2

Souhrn:

Celkové plocha vymezeného uzemi - 78 000 m2.

Zastavéna plocha (stavebni objekty, manipulacni plochy a komunikacemi) — 49 012 m2. Coz je cca 63 % z celkové plochy pro zastavéni.
Koeficient zastavénosti pozemku je stanoven tzemnim planem na max. 80% zastavéné plochy k celkové plose zastavitelné plochy.
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VARIANTAC
Nazev zameéru

Areal mensich podnikatelskych aktivit ve Stafici

Rozsah zameéru

Pfedmetem zameéru je variantni navrh vybudovani 14 mensich budov. Soucasti zameru bude taktez vybudovani a napojeni inzenyrskych siti,
retencnich nadrzi, pojezdovych a manipulacnich ploch. Dale budou vybudovany 2 jimaci zdroje podzemni vody, zfizena mista pro
shromazdovani a tridéni odpadu. Dojde k vystavbé pozarni a sprinkleroveé nadrze, vodarny a parkovisté osobnich vozidel.

Nedilnou soucasti zameéru je provedeni vegetacnich Uprav v areélu zameru.

Zamér bude dopravneé napojen samostatnou komunikaci na silnici D56.

Vytapéni aredlu bude zajisténo teplovzdusnymijednotkami a plynovymi kondenzacnimi kotli (zemni plyn). Destova a odpadni voda z &istirny
odpadnich vod bude odvadéna do vodotece.
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Situacni zakres zameéru - Varianta C

OSTRAVA 18 KM." r FRYDEK-MISTEI(3 km
-

(i

| OBJ. ¢.1
@ OBJ. ¢.14
‘ OBJ. ¢.13
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Popis technického reseni

Objekt €. 1

Zastavenaplocha—972m?2

Jedna se o nejmensi objekt o rozmérech 54 x 18 m a vysce 8 metrd
Objekt &.2-12

Zastavénaplocha—2 146 m2

Jedna se o objekty o rozmérech 58 x 37 m a vysce 8 metrd
Celkem - 23606 m2

Objekt . 13

Zastavena plocha—2358 m2

Jedné se o objekt o rozmérech 33 x 88 ma vysce 8 metrl

Objekt €. 14

Zastavéna plocha—3 860 m?2

Jedné se o nejvéetsi objekt o rozmérech 89 x 49 m a vysce 8 metr(.

Celkové plocha stavebnich objektd —30 796 m2
Zpevnené plochy a komunikace — 25 187 m2
Pocet parkovacich stani— 204 mist
Zelen—10195 m2

Souhrn:

Celkové plocha vymezeného uzemi - 78 000 m2.

Zastavéna plocha (stavebni objekty, manipulaéni plochy a komunikacemi) — 55 983 m2. CoZ je cca 72 % z celkové plochy pro zastaveéni.
Koeficient zastavénosti pozemku je stanoven uzemnim planem na max. 80% zastavéné plochy k celkové ploSe zastavitelné plochy.
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4. VIZUALIZACE VYUZITi UZEMI
VARIANTAA

OBJEKT &.1

OBJEKT ¢€.2

OBJEKT &.3

FRYDEK-MISTEK 3 km
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OBJEKTC. 3

RYDEK-MISTEK
km
OBJEKT &. 2

OBJEKT €. 1

OSTRAVA 18 km
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OSTRAVA
18 km
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FRYDEK-MISTEK 3 km




VARIANTAB
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OBJEKT &.7

FRYDEK-MISTEK 3 km
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FRYDEK-MISTEK OBJEKT &.6
3 km EeT s

OBJEKT ¢&.5

OSTRAVA 18 km
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VARIANTAC
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Tento material navrhuje moznosti vyuziti Uzemi, které ma potencial stat se primyslovou zonou. Zajmova lokalita svou polohou splnuje
veskeré pozadavky nutné pro vybudovani pramyslové zony. Jedna se predevsim o vybornou dopravni dostupnost, moZnost napojeni se na
inzenyrske sité. Na uzemi je zpracovana dokumentace EIA, dle které vybudovani a provoz PZ vyrazné neovlivni a nezvysi rusive vlivy na
vSechny slozky Zivotniho prostredi. Z hlediska strategie Moravskoslezského kraje, v ramci podpory zaméstnanosti, prilivu novych investord,
je zadouci vyuzit toto uzemi pro vystavbu novych vyrobnich investic, které odpovidaji podminkam platného uzemniho planu a vytvori
poptavku po pracovni sile na nove bazi.

Studie predklada tri vizualizacni navrhy zastaveni Uzemt:

e Prvnim je modelové feseni dle situacniho vykresu zpracovaného jako podklad pro EIA (viz Pfiloha 2). Tato varianta zohledrnuje
maximalni vyuziti tzemi. Dle tohoto navrhu je celkovéa zastavéna plocha stavebnimi objekty 40 070 m?. Spole¢né s komunikacemi a
manipulacnimi plochami zaujimaji necelych 70 % z celkové zastavitelne plochy. Vhodna pro velké logisticke haly.

e Ve druhém navrhu je feSena modelova situace s mensimi podnikatelskymi objekty, uré¢enymi napf. pro lehci pramyslovou vyrobu
nerusivého charakteru. Dle tohoto navrhu je celkova zastavéna plocha stavebnimi objekty 34 228 m?. Spole¢né s komunikacemi a
manipulacnimi plochami zaujimaji cca 63 % z celkove zastavitelne plochy.

e Ve tretim navrhu je reSena modelova situace s vicero podstatné mensimi budovami vhodnymi pro podnikatelske aktivity typu napr.
remeslna vyroba a jiné vyrobni sluzby. Dle tohoto navrhu je celkovéa zastavéna plocha stavebnimi objekty 30 796 m?. Spole¢né s
komunikacemi a manipulacnimi plochami zaujimaji cca 72 % z celkove zastavitelne plochy.
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6.POUZITE ZDROJE

Podklady poskytnuté zadavatelem:

Dokument - Zavazné stanovisko k posouzeni viiv( provedeni zaméru na zivotni prostredi
Podklady pro EIA —Katastralni situacni vykres, zpracovany spole¢nosti OSA Projekt s.r.o.
Podklady pro EIA—Souhrnna technicka zprava

Technicky vykres — Limity v Uzemi (zpracovany spolec¢nosti OSA Projekt s.r.o.)
Technicky vykres — Majetkové vztahy (zpracovany spole¢nosti OSA Projekt s.r.o.)
Technicky vykres — Technické vybaveni (zpracovany spole¢nosti OSA Projekt s.r.o.)

Internetové zdroje:

Webove stranky obce Staric - www.staric.cz
Mapy.cz —www.mapy.cz

Katastr nemovitosti - https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
CUZK — Prohlizeci sluzby WMS — Ortofoto

CUZK - Prohlizeci sluzby WMS — Uzemni plany obci MSK
CUZK - Prohlizeci sluzby WMS — Zakladni mapa
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7.PRILOHY

Priloha 1 — zpracovane video z dronu

https://drive.google.com/file/d/1hZb8rNgiNoiXaQHIbVVvLYiSc5C405a-/view

Priloha 2 — EIA — Zavazné stanovisko k posouzeni viivl provedeni zaméru na Zivotni prostredi

Priloha 3 - Katastralni situacni vykres
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